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In opdracht van Heijmans Vastgoed heeft RIGO een korte verkenning uitgevoerd naar de wo-
ningmarkt en woningbehoefte van Beverwijk. Achtergrond en aanleiding zijn de ontwikkelplan-
nen voor Bazaarstad. In deze notitie schetsen we een beeld van de woningzoekenden in Bever-
wijk en de regio en hun wensen. Dit beeld is verkregen met behulp van het Woononderzoek 
Nederland (WoON2021). Het WoON2021 is een grootschalig onderzoek onder de Nederlandse 
bevolking naar hun woonsituatie en woonwensen, dat voor dit doel is bewerkt tot een repre-
sentatief beeld voor Beverwijk en omstreken. Ook is er gekeken naar de overige woningbouw-
plannen in de omgeving.  

Doel van deze notitie is de ontwikkelaars te voorzien van houvast waarmee in de verdere plan-
ontwikkeling kan worden gerekend en getekend. In een later stadium van planontwikkeling is 
het wellicht zinvol om ook de voorkeuren te peilen van mensen die ook echt belangstelling to-
nen voor specifieke producten op deze specifieke locatie. 

 Omvang en herkomst van de vraag  

 Omvang van de vraag 

Groei van de woningbehoefte 

Een indicatie van het totale marktopnamevermogen in Beverwijk als geheel is de verwachte 
groei van het aantal huishoudens en de daaruit af te leiden kwantitatieve woningbehoefte. De 
meest recente demografische prognose voor Beverwijk, gemaakt door de Provincie Noord -Hol-
land, voorspelt een toename van de woningbehoefte tussen 2022 en 2035 met 1.770 wonin gen 
(tabel 1) ofwel gemiddeld 136 per jaar. Voor Beverwijk en Heemskerk samen bedraagt de be-
hoefte in deze periode 2.380 woningen, ofwel gemiddeld 183 per jaar. Na 20 35 wordt in Bever-
wijk ook nog een toenemende behoefte verwacht (in Heemskerk niet meer), maar vlakt de 
groei wel af naar gemiddeld 80 per jaar.  Het gaat hier om behoefte aan netto toevoeging. De 
bruto-nieuwbouwproductie zal groter zijn, indien ook nog wordt gecompenseerd voor onttrek-
kingen. 

t ab e l  1  O n t w ik k e l in g  va n  de  k w a n t i t a t ie ve  w o n in gbe h o e f t e  i n  B e ve r w i j k ,  H e e m sk e r k  e n  d e  r e g i o  
Z u i d - K e n n e m e r l a n d  /  I J m o n d  

 
Bron: Provincie Noord-Holland, bewerking RIGO 

woningbehoefte 2022 2025 2030 2035 2040
Beverwijk 19.360       19.870       20.550       21.130       21.600       
Heemskerk 17.380       17.695       17.915       17.990       17.920       
regio ZKL/IJmond 176.225     181.270     187.825     191.690     193.925     

ontwikkeling t.o.v. 2022 2025 2030 2035 2040
Beverwijk 510            1.190         1.770         2.240         
Heemskerk 315            535            610            540            
regio ZKL/IJmond 5.045         11.600       15.465       17.700       

jong, alleenstaand of stel
betaalbaar

> 40% van buiten 
lef hebben om iets bijzonders te maken



BELEMMERINGEN  

1/49    

                                                                               

BAZAAR STAD  
Quickscan haalbaarheid 
 
 

geluidsbelasting 
A9 en A22

(papieren) 
hindercontour



WONEN EASTSIDE

tuin op parkeerdek

  

leefstraatjes 
& hoven

appartementen aan de rand

Aagtensingel

Pruim
endijk

Marktst
raat



PAR
KER

EN

BAZ
AA

R

HOT
EL

brug naar 
aagtenpark

singel 



WONEN WESTSIDE

ontmoetingsplekken

  

voorzieningen in de buurt  

workspace

Parallelweg

Industrieweg



PAR
KER

EN

BAZ
AA

R

HOT
EL

WONEN WESTSIDE

pruimendijkindustrieweg



CENTRAL

theater

place to stay

maffe gebouwen

Pruim
endijk

parkeergarage

Marktst
raat

Aagtensingel

Boulevard



PAR
KER

EN

BAZ
AA

R

HOT
EL

boulevard marktstraat 

CENTRAL



water en groen

torens

SAMENHANG

voorzieningen



PAR
KER

EN

BAZ
AA

R

HOT
EL



PAR
KER

EN

BAZ
AA

R

HOT
EL

eastside:

156.000 m2 wonen

3.000 m2 school

westside: 

85.000 m2 wonen

2.000 m2 voorzieningen

central:

97.500 m2 hallen, 
voorzieningen, hotel

60.000 m2 wonen 
totaal

300.000 m2 wonen 

circa 4000 woningen

97.500 m2 hallen, voorzieningen, 
hotel 


